»VYHLASKA
Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky

o v§eobecnych poziadavkach na priestorové usporiadanie a funk¢éné vyuzivanie uzemia
a o uzemnotechnickych poziadavkéch na vystavbu*

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky podl'a § 44 ods. 1 pism. b) zakona

¢. .../.... Z. z. o uizemnom planovani ustanovuje:

CAST PRVA

Zakladné ustanovenia a poZiadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyuZivanie
uzemia a uzemnotechnické poziadavky na vystavbu

§1

Predmet tpravy

(1) Tato vyhlaska ustanovuje vSeobecné poziadavky na priestorové usporiadanie a funkéné
vyuZzivanie Uzemia a uzemnotechnické poziadavky na vystavbu (dalej len ,,vSeobecné
poziadavky*), ktoré sa uplatiiuji v postupoch pri vymedzovani tzemia v uzemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii a pri ustanovovani zédkladnych poziadaviek na
uzemnotechnické a urbanistické riesenie na vystavbu, pri vymedzovani pozemkov, pri ur€ovani
ich vyuzivania aumiestiiovani stavieb na pozemkoch a poziadavkach na bezbariérové
vyuzivanie Gzemia.

(2) Podra tejto vyhlasky sa postupuje
a) pri obstaravani a spracovani uzemnoplanovacich podkladov,
b) pri obstaravani a spracovani izemnoplanovacej dokumentacie,
¢) pri urcovani zastavovacich podmienok,
d) pri umiestiiovani projektovani stavieb,
e) pri vydavani izemného stanoviska.

§2

Vymedzenie pojmov

(1) Urbanisticka Struktara je priestorové usporiadanie a funkéné vyuZzivanie Casti uzemia
charakterizované najmé hustotou zastavby, vySkou zastavby, solitérnou zastavbou alebo
spojitou zastavbou, vyrovnanou hladinou zastavby alebo kontrastnou hladinou zéstavby
amierou otvorenosti a uzavretosti exteriérovych urbanistickych priestorov na zaklade
charakteristického funk¢éného vyuzitia izemia.

(2) Bezbariérovou pristupnost’ou tizemia je také rieSenie, ktoré zohl'adiiuje naroky vsetkych
uzivatel'ov Uizemia vratane osob s ur¢itym druhom obmedzenia pohybu alebo orientacie tak,
aby sa umoznilo plnohodnotne vyuzivat’ izemie, pozemok a stavbu.



§3

Vseobecné poziadavky

(1)  VsSeobecnymi poziadavkami je urCenie
a) ucelného priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia, ktoré zabezpeci
sulad verejnych a sutkromnych zaujmov rozvoja a zachovanie hodnot v uzemi,

b) podmienok, pri ktorom nedochadza ku zhorSeniu kvality ahodnoty uzemia,
jednotlivych funkénych izemi, aredlov a pozemkov,

¢) pripustného spdsobu a intenzity vyuZzivania uzemia,

d) zodpovedajucej dopravnej infraStruktury a technickej infraStruktury ochrannych
pasiem a ochrannych uzemi, v ktorych sa zakazuje Cinnost’ alebo obmedzuje Cinnost’,
ktora by mohla obmedzit’ funkcie, pre ktoré bolo ochranné pasmo alebo ochranné
uzemie vymedzené alebo ohrozit’ zdravie obyvatel'stva,

e) bezbariérovej pristupnosti verejnych priestorov a funkénych uzemi a ich vzajomnym
bezbariérovym prepojenim dopravnou infrastruktarou.

(2) 'V izemnom plane obce sa izemie Cleni na jednotlivé funkéné uzemia a funkéné aredly s
urcenim pripustného a nepripustného funkéného vyuzivania uzemia.

(3) Vuzemnom plane zoény, pri urcovani podrobnejsicho funkéného vyuzivania pozemkov,
sa uzemie Cleni na pozemky urené na zastavanie stavbami a na pozemky uréené na
nezastavanie stavbami so Specifikaciou funkéného vyuzivania kazdého pozemku v sulade so
zastavovacimi podmienkami.

CAST DRUHA

Poziadavky na vymedzovanie funkénych uzemi a funkénych arealov

§4

Vseobecné poziadavky na vymedzovanie funkéného vyuZivania izemia

(1) Funk¢éné Uzemia a funkéné aredly sa vymedzuji podla sucasného spdsobu alebo
navrhovaného spdsobu funkéného vyuZivania uzemia s ohl'adom na Specifické podmienky
a charakter tizemia, najma z dovodov obmedzenia stretu vzajomne nezluciteInych cinnosti
a poziadaviek na usporiadanie a vyuZivanie Uzemia podla sposobu funk¢ného vyuZzivania.
Jednotlivé pozemky zahrnuté do vymedzeného funkéného uzemia alebo funkéného areédlu
sluZia najma pre hlavnt funkciu.

(2) Funk¢né tzemia st Casti obce, ktoré urujii hlavné funkéné vyuZivanie uzemia so
zakladnymi podmienkami a urCuju regulativy priestorového usporiadania. Sluzia pre d’alSie
Clenenie na bloky ana pozemky a pre ustanovenie ochrany verejnych zdujmov v tychto
uzemiach, akymi s0 ochrana prirodného a kultirneho dedic¢stva, civilizacnych,
architektonickych a urbanistickych hodnot.

(3) Funk¢né arealy si sucastou funkénych tizemi alebo sa vymedzuji osobitne, ak ich
vyznam presahuje hranice daného funkéného uzemia, alebo to vyplyva z velkosti ich ploSnej
vymery.



(4) Funkcéné Uzemia v izemnom plane obce sa s ohladom na podrobnost’ popisu javov
vuzemi a na potrebu prehladnosti grafickych dokumentov vymedzuju spravidla o vymere
najmenej 5 000 m>.

(5) Podrla spdsobu vyuzivania sa vymedzuji na izemi obce najma tieto funkéné izemia;
a) na uzemi ur¢enom na zastavanie

uzemia byvania,

uzemia obcianskej vybavenosti,

uzemia vyroby,

uzemia dopravy,

uzemia rekredcie a Sportu,

uzemia zmieSanych funkcii.

b) mimo tizemia ur¢eného na zastavanie
1. uzemia rekreacie a Sportu,
2. uzemia pol'nohospodarskej pody,
3. uzemia pre lesné hospodarstvo,
4. ostatné Uizemia.
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(6) Vybrané funkéné aredly, ktoré sa spravidla vymedzuju osobitne su
a) arealy verejnych priestorov,
b) arealy Specifickej obCianskej vybavenosti,
c¢) arealy parkov a inej zelene,
d) vodné plochy a toky,
e) arealy dopravnej infrastruktary,
f) arealy technickej infrastruktiry,
g) ostatné aredly Specifického urcenia.

(7) Funk¢né vyuZzivanie Uzemia a priestorové usporiadanie uzemia musi zabezpecovat
dostupnost’ vybranych uzemi a zariadeni v ur¢enych dochadzkovych vzdialenostiach.

§5

Uzemie byvania

(1)  Uzemie byvania sa vymedzuje pre zabezpeenie podmienok pre byvanie v kvalitnom
prostredi umoznujuicom nerusené a bezpecné byvanie a kazdodenny oddych obyvatel'ov,
bezbariérova dostupnost’ verejnych priestorov, obCianskej vybavenosti a primerant dopravnu
obsluhu a vybavenost technickou infrastruktirou. Uzemné a kapacitné usporiadanie
jednotlivych zloziek obytného tizemia vychadza z hustoty obyvatel'stva, druhu obytnych budov
a z ich vyskového usporiadania, dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti, z poziadavky na
vytvaranie tichych priestorov a 'ahkej orientacie; musi zodpovedat’ charakteru mestského sidla
alebo vidieckeho sidla, charakteru krajiny a klimatickym podmienkam uzemia a zabezpecovat
zdravé byvanie. Hustota, usporiadanie a vySka obytnych budov a zastavby musia umoziiovat
najmd dodrzanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie sikromia byvania, na poziarnu ochranu a civilnt ochranu a na vytvaranie dostatku
zelenych ploch.

(2) Uzemie byvania sa uréuje pre umiestnenie bytovych budov v ¢leneni
a) rodinné domy ako jednobytové budovy,
b) trojbytové a viacbytové obytné budovy.



(3) Uzemie byvania zahfiia pozemky urené pre umiestnenie obytnych budov ak nim
prisluchajicich stavieb ako st stavby zakladného obcianskeho vybavenia, dopravnej
infrastruktiry, technickej infrastruktury, garadze, parkoviska, prvky zelenej infraStruktury,
detské ihriska a verejné priestory.

(4) Zékladné obcianske vybavenie umiestnené v Uizemi byvania, na ktorom sa v stlade
s vyznamom a potrebami obci m6zu umiestiiovat’ stavby a zariadenia pre Skolstvo, kulturu,
cirkevné ucely, pre zdravotnictvo, socialne sluzby, spoje, menSie prevadzky pre obchod
a sluzby o vymere zastavanej plochy do 1 000 m?, verejné stravovanie, do¢asné ubytovanie,
spravu a riadenie, verejnu hygienu a poziarnu ochranu. Zakladné obcianske vybavenie musi
skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti izemia byvania, vel'kosti a funkcii obce a niektoré
obcianske vybavenia aj potrebam zaujmového uzemia. Dochadzkova vzdialenost’ v uzemi
byvania

a) k zariadeniam predSkolskej vychovy a ihriskdm pre deti a mladez je do 400m,

b) k zakladnym Skoldm 1. stupna, zdravotnym strediskam a ihriskam pre dospelych je
do 600m,

¢) k zakladnym skolam 2. stupna a postam je do 800 m,

d) pre zastavky mestskej hromadnej dopravy a pre parkoviskd osobnych vozidiel od
zariadeni vybavenosti a bytov je do 300 m. Dochadzkova vzdialenost’ k nastupiskam
hromadnej dopravy od budov zdravotnickych a socidlnych stavieb musi byt’ najviac
200 m,

e) kverejnym priestorom, ktoré poskytuju prilezitost’ k oddychu, o vymere najmene;j
500 m? a k parkom o vymere najmenej 5 000 m? je do 500 m,

(5) Prvky zelenej infrastruktury v tizemi byvania su v rozsahu zodpovedajicom estetickym,
ekostabilizatnym a hygienickym potrebam. V tejto zeleni sa moéZzu umiesthiovat’ ihriska
diferencované podla vekovych kategorii.

§6

Uzemie obcianskej vybavenosti

(1) Uzemie obcianskej vybavenosti sa samostatne vymedzuje za tuéelom vytvorenia
podmienok pre primerané umiestnenie, dostupnost’ a vyuzivanie zariadeni obcianskej
vybavenosti. MenSie Uizemia ob¢ianskej vybavenosti su sti€astou ostatnych funkénych Gzemi.
Obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii obce a niektoré
obcianske vybavenia aj potrebam zdujmového uzemia, regionalnym a celostatnym.

(2) Uzemie ob&ianskej vybavenosti zahffia pozemky pre umiestnenie stavieb a zariadeni
obcCianskej vybavenosti a pozemky suvisiacej dopravnej infrastruktiry a technickej
infraStruktury, verejnych priestorov a prvky zelenej infraStruktiry.

§7

Uzemie vyroby

(1) Uzemie vyroby sa spravidla samostatne vymedzuje pre zabezpelenie vhodnych
podmienok pre priemyselni vyrobu alebo polnohospodarsku vyrobu, a sucasne pre
zabezpecenie ochrany Zivotného prostredia obytného tizemia pred negativnymi dopadmi
vyrobnych procesov na zéklade charakteru prevadzky a stivisiacej dopravnej infrastruktary a
technickej infrastruktiry.



(2) Uzemie vyroby je uréené pre umiestnenie prevadzkovych a skladovych stavieb
a zariadeni, ktoré na zaklade charakteru prevadzky, st nepripustné v tizemiach byvania,
uzemiach rekredcie a v zmieSanych uzemiach
a) priemyselnej vyroby v obciach s vel'kym rozsahom priemyselnej vyroby a prepravy;
kapacita a rieSenie verejnej dopravnej infrastruktury a technickej infrastruktiry musi
zabezpecovat’ poziadavky na prepravu osob, tovaru, surovin a energii,
b) poI'nohospodarskej vyroby, ktora sa zriad’uje v obciach v stlade s rozvojom osidlenia
a v sulade s podmienkami kapacitného a druhového rozvoja polnohospodarske;j
produkcie; vo vyrobnom uzemi obce sa umiestiiuju stavby a zariadenia intenzivnej
rastlinnej aj zivoc¢iSnej vyroby s ohl'adom na primeranost’ ich negativneho vplyvu na
zivotné prostredie.

§8

Uzemie dopravy

(1)  Uzemie dopravy sa vymedzuje v pripadoch, ak vyuZivanie pozemkov dopravnych stavieb
a zariadeni vylucuje ich zaclenenie do tizemi inych funkcii najmé z dovodov intenzity dopravy
a jej negativnych hygienickych vplyvov, a tiez vtedy, ked’ vymedzenie tizemi je nevyhnutné na
zabezpecenie dopravnej pristupnosti, napriklad k uzemiu vyroby, uzemiu obcianskej
vybavenosti a uzemiu tazby.

(2) Uzemie dopravnej infrastruktiry zahfiia pozemky stavieb a zariadeni cestnej, Zelezniénej,
leteckej, vodnej a kombinovanej dopravy a inych druhov dopravy.

(3) Uzemie cestnej dopravy zahfiia najmi koridory dialnic rychlostnych ciest, ciest I. triedy,
ciest II. triedy a ciest III. triedy, miestnych komunikacii a t¢elovych komunikacii, cyklotrasy,
vratane pozemkov, na ktorych st umiestnené sucasti komunikacii, napriklad nasypy, oporné
mury, mosty a izolacnd zeleni, pozemky stavieb dopravnych zariadeni a dopravného vybavenia,
napriklad autobusové stanice, terminaly, odstavné parkoviska pre autobusy a nakladné
automobily, hromadné gardZe a radové garaZe, odstavné a parkovacie Gzemia, aredly drzby
pozemnych komunikacii, i Cerpacie stanice pohonnych hmot.

(4) Uzemie Zelezni¢nej dopravy zahfia najmi koridory kolajisk, vratane mostov, kolajiska
a sprievodnej zelene, d’alej pozemky zariadeni Zelezni¢nej dopravy, najmé stanice, zastavky,
nastupiska a pristupové cesty, prevadzkové budovy a pozemky vozovni, opravovni, prekladisk
a administrativnych budov.

(5) Uzemie leteckej dopravy zahfiia najmi pozemky letisk.

(6) Uzemie vodnej dopravy zahfiia najmi pozemky vodnych ploch uréené pre vodné cesty,
napriklad kanaly a splavné tuseky riek, pozemky nabreZi pre vodni dopravu, pozemky
pristavov, plavebnych komor, prekladisk, atiez suvisiace pozemky dopravnej a technickej
infraStruktury.

(7) Uzemie kombinovanej dopravy zahfiia pozemky zariadeni a stavieb terminalov
kombinovanej dopravy a pozemky pre suvisiacu vyrobu a skladovanie.



§9

Uzemie rekreacie a Sportu

(1) Uzemie rekreacie a $portu sa vymedzuje za G¢elom vytvorenia podmienok pre primerané
umiestnenie, dostupnost’ a vyuzivanie izemia a stavieb a zariadeni rekredcie a Sportu. MenSie
uzemia rekreacie a Sportu su sucast’ou ostatnych funkénych uzemi. Stavby, zariadenia a izemie
rekredcie a Sportu musia skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti obce a pripadne potrebdm
zdujmového uzemia, regionalnym a celostatnym.

(2) Podstatnu Cast’ rekreacného tizemia tvori zelenl, najma lesy, trvalé travne porasty, ovocné
sady, zahrady a zahradkarske osady, parky, vodné plochy a vodné toky. V uzemi mozno
umiestnit’ Sportové zariadenia, ihriskd, kupaliska, zariadenia verejného stravovania
a niektorych sluzieb prechodného ubytovania, centrd vol'ného Casu, zariadenia so Specifickou
funkciou a suvisiacu dopravnu infrastruktaru a technick infrastruktaru.

§10
ZmieSané uzemie

(1) Zmiesané uzemie sa vymedzuje ak nie je mozné alebo ucelné stanovit’ hlavné funkcéné
vyuZivanie izemia. ZmieSané uzemie je zastipené viacerymi hlavnymi funkénymi uzemiami,
ako je najmé izemie obc¢ianskej vybavenosti a byvania, ob¢ianskej vybavenosti a nevyrobnych
sluZieb a izemie vyroby a nevyrobnych sluZieb. Sti€astou zmieSanych Gizemi su aj pozemky
suvisiacej dopravnej infrastruktury a technickej infrastruktary, verejnych priestorov a prvky
zelenej infrastruktary a byvania.

(2) ZmieSané Gzemie obCianskej vybavenosti a byvania sa samostatne vymedzuje, ak zemie
z hl'adiska charakteru zastavby, jeho urbanistickej Struktiry a spdsobu jeho vyuzivania nie je
ucelné Clenit’ na oddelené uzemie byvania a na oddelené tizemie obcCianskej vybavenosti.

(3) Zmiesané izemie obcianskej vybavenosti a nevyrobnych sluZieb sa vymedzuje za i¢elom
zabezpecenia podmienok pre primerané umiestnenie, dostupnost’ a rozsah ploch pre stavby
obcianskeho vybavenia, pracovisk administrativy, Skolstva, vyskumu a ostatnych nevyrobnych
sluzieb a pre zabezpe€enie podmienok ich vyuzivania.

(4) Zmiesané Uizemie vyroby a nevyrobnych sluzieb sa vymedzuje pre umiestnenie stavieb
pre vyrobu s plochami stavieb nevyrobnych sluzieb.

§11
Uzemie pre pol'nohospodarstvo

(1) Uzemie pre polnohospodarstvo sa vymedzuje za iéelom zabezpedenia podmienok pre
pol'nohospodarske vyuzivanie izemia a ochranu pol'nohospodarskej pody a pol'nohospodarske;
krajiny.

(2) Uzemie pre pol'nohospodarstvo zahfiia najmi pozemky pol'nohospodarskej pody vratane
pozemkov rozptylenej zelene, pozemky pre umiestnenie nevyhnutnych stavieb a zariadeni pre
pol'nohospodarstvo a pozemky stvisiacej dopravnej infrastruktiry a technickej infrastruktary.



§ 12
Uzemie pre lesné hospodarstvo

(1) Uzemie pre lesné hospodarstvo sa vymedzuje za ucelom zabezpeCenia podmienok pre
diferencované funkéné vyuzivanie lesnych pozemkov so zretel'om na ekologicku funkciu lesa
a ochranu lesnej pody.

(2) Uzemie pre lesné hospodarstvo zahffia najmi lesné pozemky a pozemky pre umiestnenie
nevyhnutnych stavieb a zariadeni lesného hospodarstva a pozemky suvisiacej dopravnej
infrastruktury a technickej infrastruktury.

§13
Ostatné uzemia

(1) Ostatné izemia sa vymedzuju najmi z dovodov ochrany prirodnych hodnét pre ochranu
prirody a krajiny ako aj z poziadaviek obrany S$tatu, tazby nerastov a d’alSich osobitnych
funkcii.

(2) Ostatné tzemia st najmd v nezastavanom uzemi, ktoré zahffa najmd pozemky
vodohospodarske, pre tazbu nerastov, pozemky zvlastneho urcenia a pozemky suvisiacej
dopravnej infrastruktary a technickej infrastruktuary.

§ 14
Vybrané funkcéné arealy

(1) Aredly verejnych priestorov sa vymedzuju v iIzemnom plane obce, aj ked’ ich zobrazenie
nie je mozné v skuto¢nych rozmeroch.

(2) Arealy Specifickej obcianskej vybavenosti sa vymedzuji v izemnom plane obce ak
svojou funkciou a plochou izemia maji vyznamny vplyv v uzemi. Spravidla su to aredly
nemocnic, vysokych $kol a vedecko-technickych parkov.

(3) Aredly parkov ainej zelene sa samostatne vymedzuji za ticelom umiestnenia parkov
ainych ploch zelene, ako su verejné parky, lesoparky, cintoriny, botanické zahrady
a zoologické zahrady, a zlepSenia klimatickych podmienok v tizemi.

(4) Vodné plochy a toky sa vymedzuju za Gcelom zabezpecenia nakladania s vodami, ich
ochranou a ochranou izemia pred povodinami, najméi s oh'adom na ochranu prirody a krajiny
a zlepSenia klimatickych podmienok v tizemi. Spravidla st to rieky, prirodné jazerad a umelé
jazera, nadrZe a rybniky.

(5) Aredly technickej infraStruktary sa vymedzuju v pripadoch, ked’ vyuZzivanie pozemkov
pre technickt infrastruktiru vylucuje ich zaclenenie do izemia iného spdsobu vyuzivania a za
ucelom umiestnenia stavieb a zariadeni technickej infrastruktiry ako je vodojem, Cistiaren
odpadovych vod, stavba a zariadenie pre spracovanie a skladovanie odpadov, elektricka
rozvodna a trafostanica, precerpavacia stanica.

(6) Ostatné Specifické arealy sa vymedzuju za ucelom zaistenia zvlastnych podmienok, ktoré
vyzaduju najma stavby a zariadenia pre obranu a bezpecnost’ Statu, civilni ochranu, Gstavy na
vykon trestu odnatia slobody, sklady nebezpecnych latok a skladky odpadov.



§15
Ochranné a bezpecnostné pasma

(1) Ochranné pasma abezpeCnostné pasma sa vymedzuji za ucelom zabezpeCenia
podmienok ochrany tizemia podl'a osobitnych predpisov. Do grafickej ¢asti izemného planu
obce sa vyznacuju ak ochranné a bezpecnostné pasmo je viac ako 100 m.

(2) Ochranné pasma a bezpecnostné pasma zahfnaji konkrétne uréené uzemia, v ktorych sa
trvale alebo docasne zakazuje alebo obmedzuje ¢innost’, ktord by mohla obmedzit’ funkcie, pre
ktoré bolo ochranné pasmo vymedzené, alebo ohrozit’ zdravie obyvatel’stva.

CAST TRETIA
Poziadavky na priestorové usporiadanie izemia

§16
Zakladné poziadavky

(1) Pri usporiadani tzemia je potrebné zachovavat a vytvdrat’ sulad medzi stavbami
a vol'nymi priestormi za ucelom tvorby kvalitnej urbanistickej Struktiry s uplatnenim zésad
kompozicie.

(2)  Pri tvorbe urbanistickej Struktary je nevyhnutné v tizemi zabezpecit
a) Orientdciu pomocou lokalizdcie domindnt a Specifickych orientacnych
architektonickych prvkov v izemi,
b) zachovanie a navrhovanie priehl'adov a vyhl'adov v Gzemi,
¢) zachovanie a vytvaranie panoramy a siluety sidla,
d) vytvaranie verejnych priestorov,
e) prevetravanie Uizemia,
f) mieru zadrZiavania zrazkovych vod v tzemi,
g) vytvaranie prepojenych priestorov zelenej infraStruktury,
h) dostato¢nti mieru priechodnosti izemim,
1) prejazd cyklistami a vozidlovymi dopravnymi prostriedkami,
j)  vedenie technickej infrastruktury.

§17
Poziadavky na zachovanie a tvorbu verejnych priestorov

(1) Pri usporiadani Gzemia, je treba zachovavat a vytvarat’ suvislu siet’ hierarchizovanej
ststavy verejnych priestorov prepojenych ulicnymi koridormi.

(2)  Sirka uliénych koridorov pri obojstrannej zastavbe musi mat’ najmenej taky rozmer, aby
vyhovoval umiestneniu prejazdnej Sirky komunikacie podl'a vypoctu vzorcom (V1 + V2) x 0,5
+ 6m, kde V1 a V2 st vysky naprotivnych budov po streSni rimsu alebo atiku vyjadrené
v metroch.

(3)  Prindvrhu uli¢énych koridorov je nutné vymedzit’ izemie pre umiestnenie prvkov zelenej
infrastruktury $irky najmenej 3m pre jednoradovu liniovu zelen alebo viacradovu liniova zelen.



CAST STVRTA
Uzemnotechnické poZiadavky na vystavbu

§18
Vymedzovanie pozemkov a zakladné poziadavky na ich vyuZivanie

(1) Pozemok sa vzdy vymedzuje tak, aby svojimi vlastnostami, predovsetkym polohou,
tvarom, velkost'ou, sklonom a zdkladovymi pomermi, umozioval vyuzivanie pre navrhovany
ucel.

(2) Pozemok urCeny na zastavanie stavbou sa vzdy vymedzuje tak, aby na fiom bolo
vyrieSené
a) umiestnenie odstavnych a parkovacich stojisk pre navrhovanu funkciu stavby na
pozemku v rozsahu prislusnej slovenskej technickej normy,
b) nakladanie s odpadmi a odpadovymi vodami, ktoré na pozemku vznikaji jeho
uzivanim, alebo prevadzkou stavieb na nom umiestnenych,
c¢) vsakovanie zrdzkovej vody a ich zdrzanie na pozemku pred ich zvedenim do
kanalizacie alebo do vodného toku.

§19
Poziadavky na umiestiiovanie stavby

(1) Pri umiestnovani stavby a jej za¢leiovani do tizemia sa musia reSpektovat’ obmedzenia
vyplyvajlice zo vSeobecne zavidznych pravnych predpisov chrdniacich verejné zadujmy a
predpokladany rozvoj uzemia podl'a izemnoplanovacej dokumentacie.

(2) Umiestnenim stavby a jej uzivanim nesmie byt zatazené okolie nad pripustnl mieru a
ohrozovana bezpecnost’ a plynulost’ prevadzky na prilahlych pozemnych komunikéciach.
Umiestnenie stavby musi zodpovedat’ urbanistickému a architektonickému charakteru
prostredia a v sulade s poziadavkami na priestorové usporiadanie Uzemia a jeho funkcné
vyuZivanie.

(3) V urbanisticky vyznamnej polohe je zakdzané umiestiiovat’ doc¢asnu stavbu, ktora by toto
uzemie mohla znehodnotit’. Tento zakaz sa neuplatiiuje pri stavbe zariadenia staveniska pocas
realizécie stavby, pre ktoru bola zriadena.

(4) Umiestnenie stavby podl'a druhu a potreby musi umoznit’ jej napojenie na dopravnu
a technicku infrasStrukttru.

(5) Liniové stavby technickej infrastruktiry v zastavanej €asti obce umiestiiuji pod povrch
zeme mimo vozovku.

(6) Mimo stavebného pozemku mozno umiestnit’ len pripojenie stavby na rozvody technicke;j
infrastruktury a pozemné komunikicie a doCasne moZno umiestnit stavbu zariadenia
staveniska.

(7) 'V Gzemi urenom na zastavanie musia mat’ stavby pred svojim vstupom rozptylova
plochu zodpovedajiicu druhu a ucelu stavby. Rozptylovd plocha kazdej stavy, v ktorej sa



zhromazd'uje vacsi pocet osdb, musi umoziovat’ plynuly prichod a odchod zhromazdenych,
vratane 0osOb s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

(8) Ak pozemok urCeny na zastavanie zasahuje do ochranného pasma, musia sa dodrzat
podmienky a poziadavky ustanovené osobitnymi predpismi na prislusné ochranné pasmo. Ak
pozemok urceny na zastavanie zasahuje do ochrannych pasiem vzajomne sa prekryvajacich,
musi stavba spiiiat’ podmienky vietkych dotknutych ochrannych pasiem.

§20
Odstupy stavieb

(1) Vzijomné odstupy stavieb musia spiiiat’ poziadavky urbanistické, architektonické,
zivotného prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych vad,
ochrany pamiatok, poziarnej bezpecnosti, civilnej ochrany, poziadavky na denné osvetlenie a
preslnenie a na zachovanie pohody byvania. Odstupy musia umoziiovat’ udrzbu stavieb a
uzivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie uzemia a ¢innosti, ktoré
suvisia s funkénym vyuZzivanim uzemia.

(2) Stavbu mozno umiestnit’ na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo
obmedzené uzivanie susedného pozemku na ur¢eny ucel.

(3) Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou vol'ny priestor, vzdialenost’ medzi nimi nesmie
byt mensia ako 7 m. Vzdialenost’ rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie
byt mensia ako 2 m.

(4) 'V stiesnenych tzemnych podmienkach mozno vzdialenost’ medzi rodinnymi domami
znizit' az na 4 m, ak v Ziadnej z protilahlych Casti stien nie st okna obytnych miestnosti; v
tychto pripadoch sa nevyzaduje dodrzanie vzdialenosti od spolo¢nych hranic pozemkov podl'a
odseku 3.

(5) Iné rieSenia vzdialenosti rodinnych domov, ako s ustanovené v odsekoch 3 a 4, mozno
urCit’ len na podklade vypoc¢tov a merani preukazujucich splnenie poziadaviek na vzajomné
vzdialenosti podl'a odseku 1 alebo podl'a izemného planu zony.

(6) Vzdialenost prieceli stavieb, v ktorych st okné obytnych miestnosti, musi byt najmenej
3 m od okraja pozemnej komunikacie; tato poZiadavka neplati pre budovy umiestiované v
stavebnych medzerach radovych stavieb.

(7) Vziomné odstupy a vzdialenosti treba merat na najkratSich spojniciach medzi
vonkaj$imi povrchmi obvodovych stien budov, d’alej od hranic pozemkov a od okraja alebo osi
pozemnej komunikacie. Vystupujuca ¢ast’ budovy, najmi arkier a balkén, sa zohl'adnuje pri
merani vzajomného odstupu a vzdialenosti.

§21
Oplotenie pozemku

(1) Pozemok zastavany stavbou musi byt’ oploteny, ak
a) stavba moze posobit’ nepriaznivo na zivotné prostredie,
b) treba zamedzit’ voI'ny pohyb 0sob alebo zvierat,
c¢) stavbu treba chranit’ pred okolitymi vplyvmi,
d) stavbu treba chrénit’ pred vstupom neopravnenej osoby.
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(2) Oplotenie nesmie
a) svojim rozsahom, tvarom a pouzitym materidlom naruSit' charakter stavby na
oplotenom pozemku a v jeho okoli,
b) zasahovat’ do rozhl'adového pol'a pripojenia stavby na pozemnu komunikéciu,
¢) ohrozovat’ bezpecnost’ ucastnikov cestnej premavky a inych osob.

(3) Pozemok uréeny na zastavanie pozdiZ verejnej cesty, ulice alebo namestia, $portoviska a
ihriska, kempingu a rekrea¢ného priestoru, skladiska a odstavnej plochy, nasypu a vykopu musi
byt’ oploteny, ak to vyzaduje bezpecnost’ 0sob a poriadok.

§22
Zikladné poziadavky na dopravnu a technicku infrastruktiru

(1) Riesenie dopravnej infrastruktury a technickej infrastruktiry je potrebné premietnut’
najmé v urceni ploSnych narokov na tizemie-

(2) 'V izemnom plane obce, 1zemnom pléne zony je potrebné zabezpecit’

a) dopravné napojenie vSetkych funkénych ploch nadradenou sietou v stlade
s predpokladanymi kapacitami dopravnej zat'aze,

b) koncepéné riesenie potrieb statickej dopravy pre kratkodobé a dlhodobé odstavovanie
automobilov na Gzemi obce,

¢) uréenie koncepcie odvadzania odpadovych vod pre uzemie obce a jej Casti,

d) postdenie predpokladanych znamych kapacit odpadovych vod v rieSenom Uzemi
a schopnost’ uvazovaného recipienta ich po precisteni prijat’.

§23
Poziadavky na dopravné napojenie

(1) Stavba podla druhu a ucelu musi mat’ kapacitne vyhovujlice pripojenie na pozemné
komunikacie, pripadne na ucelové komunikacie.

(2) Pripojenie stavby na pozemné komunikicie musi svojimi rozmermi, vyhotovenim a
spdsobom pripojenia vyhovovat’ poziadavkam bezpec¢ného uzivania stavby a bezpe¢ného a
plynulého prevadzkovania na pril'ahlych pozemnych komunikaciach. Podl'a druhu a ucelu
stavby musi pripojenie spiiiat’ aj poziadavky na dopravnu obsluhu, parkovanie a pristup a
pouzitie poziarnej techniky.

(3) Stavba, ak to vyZaduje jej ucel, musi mat’ zabezpeceny pristup vozidiel na zdsobovanie a
priestor na statie vozidiel pri nakladani a vykladani.

(4) Pristupové cesty k stavbe musia byt’ zhotovené do zacCatia uZivania stavby.

§ 24
Poziadavky na staticki dopravu

(1) Stavba musi mat pred svojim vstupom rozptylovt plochu, ktord zodpoveda druhu a ucelu

stavby. RieSenie rozptylovej plochy musi umoznovat’ plynuly pristup a bezpecny pristup 1
odchod a rozptyl 0sob, vratane 0sob s obmedzenou schopnostou pohybu.
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(2) Stavba musi byt’ vybavena odstavnym stojiskom a parkovacim stojiskom rieSenym ako
sucast’ stavby, alebo ako prevadzkovo neoddelitelna cast’ stavby, alebo umiestnenym na
pozemku stavby, ak tomu nebrania obmedzenia vyplyvajuce z osobitnych predpisov.

(3) Odstavna plocha a parkovacia plocha pre osobny automobil sa zriaduje pri kazdom
potencialnom zdroji a cieli dopravy, ak tomu nebrania obmedzenia vyplyvajice z osobitnych
predpisov. Pocet odstavnych a parkovacich ploch musi zodpovedat’ slovenskej technickej
norme.

(4) Garaz, odstavna a parkovacia plocha pre vozidlo nad 3,5 t sa umiestiiuji mimo uzemia
ur¢eného na byvanie okrem stavieb garaze, odstavnej a parkovacej plochy v uzatvorenych
priestoroch stavby a okrem stavieb gardze, odstavnej a parkovacej plochy pre Specidlne
policajné vozidlo, poziarne vozidlo a sanitné vozidlo.

(5) Garaz, odstavna a parkovacia plocha ma byt umiestnend tak, aby boli eliminované
negativne vplyvy z prevadzky na okolie, najmé hluk a exhalaty. Odstavna plocha a gardz maju
byt usporiadané a zrealizované tak, aby ich uzivanie neskodilo zdraviu I'udi a nerusilo pracu,
byvanie a pokoj v okoli svojim hlukom alebo zdpachom. Odstavna plocha ma byt’ zazelenena.

§25
Poziadavky na technicki infrastruktiru

(1) Miestny rozvod technického vybavenia uzemia je nadzemné vedenie alebo podzemné
vedenie vratane armatiry, zariadenia a konStrukcie na vedeni zabezpecujuci napojenie Uzemia,
obce a ich Casti a stavby na jednotlivé druhy technického vybavenia uzemia.

(2) Stavba sa podla druhu a potreby napaja na zdroj pitnej vody, pripadne uzitkovej vody a
vody na hasenie poziarov, na potrebné energie, zariadenie na zneSkodnovanie odpadovych vod
a na telekomunikacnu siet’.

(3) Stavba musi byt prednostne napojend na verejnu kanalizaciu, ak ma dostatocna kapacitu
alebo ak treba realizovat’ zariadenia na zneSkodnovanie odpadovych vod. Ak vypustana
odpadova voda nespliia podmienky na vypustenie do verejnej kanalizacie, treba navrhnut a
zriadit’ zariadenie na jej predcistenie.

(4) Kazdy prestup miestneho rozvodu technického vybavenia Gizemia do stavby alebo jej
Casti musi byt utesneny proti vnikaniu necistot, plynov a kvapalin.

(5) Studia individualneho zasobovania vodou (d’alej len ,,studiia") musi byt situovana v
prostredi, ktoré nie je zdrojom mozného znecistenia kvality vody alebo ohrozenia kvality vody
v nej. NajmenSia vzdialenost’ studne od zdroja mozného znecistenia a od susednych studni je
dana slovenskou technickou normou.

(6) Mala Cdistiaren je Ccistiaren odpadovych véd do 500 ekvivalentnych obyvatelov.
Ekvivalentnym obyvatel'om sa rozumie obyvatel’ podl'a osobitného predpisu.

(7) Mala cistiarenn alebo zumpa sa buduje tam, kde splaskové odpadové vody nemozno
odvadzat’ do verejnej kanalizacie.
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(8) Mala cistiareit alebo Zumpa musi byt umiestnend a rieSena tak, aby bolo mozné
vyhl'adové pripojenie stavby na verejnu kanalizaciu.

(9) Mala cistiaren alebo Zumpa sa umiestiiuje tak, aby bolo mozné vyberat’ jej obsah.

(10) NajmenS$ia vzdialenost malej Cistiarne alebo zumpy od studne individualneho
zasobovania vodou je dana slovenskymi technickymi normami.

(11) Do malej Cistiarne odpadovych vod a do zumpy nesmie byt odvedena zrazkova voda.

(12) Dno a steny Zumpy musia byt vodotesné.

CAST PIATA

Poziadavky zabezpecujuice bezbariérové vyuZivanie izemia a pozemku

§26
VSeobecné poziadavky na bezbariérové vyuzivanie izemia a pozemku

(1) VSeobecnou poziadavkou na bezbariérové vyuzivanie izemia a pozemku je vybavenie
uzemia bezbariérovymi trasami pre chodcov umoznujiicimi samostatny, bezpecny a plynuly
pohyb 0s6b s obmedzenou schopnost’ou pohybu alebo orientécie.

(2) Poziadavky zabezpecujice bezbariérové vyuzivanie tizemia a pozemku sa vztahuji na
uzemia verejnych priestorov, a na tie ¢asti izemi dopravnej infrastruktury, ktoré st uréené pre
verejnost’ najma nastupistia hromadnej dopravy a parkovacie Gizemia pre vozidla prepravujice
osoby s tazkym zdravotnym postihnutim.

(3) V 1Uzemi urCenom na zastavanie sa pozaduje vytvorit' bezbariérové trasy ako hlavné
komunikacie pre chodcov, ktoré spdjaju najmad verejné budovy, budovy obcianskej
vybavenosti, byvania, rekredcie a Sportu so zastdvkami hromadnej dopravy a parkovacimi
plochami pre vozidl4 prepravujice osoby s tazkym zdravotnym postihnutim.

§27
Parametre bezbariérovej trasy v uzemi

(1) Sirka bezbariérovej trasy je najmenej 1,5 m. Pre zabezpeéenie vyhybania sa protiiducich
vozikov pre osoby so znizenou schopnostou pohybu v lokalitach so zvySenou frekvenciou
pohybu vozikov je potrebna Sirka trasy 1,8 m.

(2) Pozdizny sklon bezbaricrovej trasy je najviac 1:21 (4,8 %). Rampa so sklonom 5 % sa
mdze zriadit’ najviac v dlzke 10 m. Najvacsi sklon rampy 1:12 (8.3 %) je mozné navrhnit’ na
dlzke 2,5 m. Viaceré ramend rampy je nutné oddelit’ odpoc¢ivadlom s dlzkou 1,5 m.

(3) Prisvahovitej konfiguracii terénu, kde nie je mozné dodrzat’ predpisany sklon vyhovujtci

parametrom bezbariérovej trasy, sa zriadia iné opatrenia na prekondvanie vySkovych rozdielov,
napriklad vytah alebo zvislé zdvihacie zariadenie ako sucast’ stavby bezbariérovej trasy.
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(4) Na bezbariérove] trase sa umiestiiuji oddychové priestory. Na bezbariérovej trase
v prirodnom prostredi sa oddychové priestory realizuji po kazdom tiseku dlhom 200 m.

(5) Bezbariérové trasy v uzemi, najmé na pozemkoch verejnych priestorov, musia plynule
nadvédzovat na bezbariérové vstupy do budov, ktoré musia splnat’ poziadavku na
bezbariérovost’.

(6) Kazdy priechod pre chodcov musi zabezpecovat bezbariérovy plynuly pristup
z komunikécie pre chodcov na pozemné komunikacie.

(7) Na vsetkych vyznacenych vonkajSich a vnutornych odstavnych a parkovacich plochach
pre motorové vozidld musi byt vyhradené stojisko pre vozidla prepravujuce osoby s tazkym
zdravotnym postihnutim. Dimenzovanie poctu, velkost’ a umiestnenie vyhradenych stojisk
a ich oznacenie musia spliat’ poziadavky osobitného predpisu.
Zaverecné ustanovenie
§ 28

Ucé¢innost’

Tato vyhlaska nadobuda ucinnost’...
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